A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna cCast obsahuje navrh regulativov uzemného rozvoja s podrobne
formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia a
navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych Casti, ktoré
stanovuju opatrenia v uzemi, urCuju podmienky jeho vyuzitia a pravidla pre
umiestnovanie stavieb.

Z dbévodu potreby zabezpecenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost
troch nasledujucich regulacnych urovni:

- regionalna (UPN-VUC)
- komunalna — na trovni obce (UPN-O)
- zonalna — mensie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-Z)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuZitia uzemia,
s akcentovanim ochrany a tvorby ZP, z funkéno-prevadzkovych a kompozi¢no-
priestorovych rozvojovych poZiadaviek na buduci rozvoj obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN—O reSpektuje rozvojové zamery regionalnej
urovne, vyplyvajuce zo zavaznej €asti UPN-VUC Nitrianskeho kraja.

Pri navrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuzitia Uzemia:

- hranice katastralneho uzemia obce,

- hranice zastavaného uzemia obce (intravilan),

- ochrana historickych a kulturnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktury,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologicke;j stability nadradeného R-USES,
- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlazované a meliorované uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktury a ich ochranné pasma,
- podmieniujuce investicie limitujuce rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.
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Funkéno-prevadzkové requlativy

Podla prevladajucich c¢innosti v uzemi boli rozvojové plochy roz€lenené na
funkéné a priestorovo-homogénne urbanistické jednotky s oznaCenim A-E

Oznacenie | Lokalita — zavazny regulativ Poznamka
A1 Uzemie byvania — UB-1 Sever Dor. 2015
A2 Uzemie byvania — UB-2 Skolska Dor. 2015
A3 Uzemie byvania — UB-3 Pri Nitre - sever Dor. 2015
A4 Uzemie byvania — UB-4 Pri futbalovom ihrisku Dor. 2015
A5 Uzemie byvania — UB-5 Pri Nitre - juh Dor. 2015
A6 Uzemie byvania — UB-6 Maly Kyr - sever Dor. 2015
A7 Uzemie byvania — UB-7 Maly Kyr — stred Dor. 2015
A8 Uzemie byvania — UB-8 Maly Kyr — juh Dor. 2025
B1 Uzemie zmie$ané — UBaOV-1 Hist. jadro Velky Kyr | ZU — pévodna zastavba
B2 Uzemie zmie$ané — UBaOV-2 Prepojenie jadier ZU — pdvodna zastavba
Velkého a Malého Kyru ]
B3 Uzemie zmieSané — UBaOV-3 Hist. jadro Maly Kyr | ZU — p6vodné zéastavba
B4 Uzemie zmie$ané — UBaOV-4 Ostatna &ast ZU obce | ZU — pévodna zastavba
C1 Uzemie obgianskej vybavenosti — UOV-1 Futbalové |ZU — pévodna zastavba
ihrisko
C2 Uzemie obgianskej vybavenosti — UOV-2 Skolské ZU — pdvodna zastavba
ihrisko
C3 Uzemie obgianskej vybavenosti — UOV-3 Obchodna |Do r. 2015
vybavenost, vyrobné sluzby
D1 Uzemie rekreacie — UR-1 Vinohradnicke domé&eky Existujuca zastavba
) ] ador. 2015
D2 Uzemie rekreacie — UR-2 Vinohradnicke domceky Dor. 2025
D3 Uzemie rekreacie — UR-3 Jazero Dor. 2015
E1 Uzemie vyroby a skladov — UV-1 Polnohospodarsky | Existujici areal
dvor ) ado r. 2015
E2 Uzemie vyroby a skladov— UV-2 Pri pofnohospo- Dor. 2015
Qérskom dvore )
E3 Uzemie vyroby a skladov - UV-3 Sebe$ Do r. 2025
E4 Uzemie vyroby a skladov — UV-4 Horna sihot' I. Dor. 2015
E5 Uzemie vyroby a skladov — UV-5 Horna sihot II. Dor. 2015
E6 Uzemie vyroby a skladov — UV-6 Pod vin.pivnicou . |Do r. 2015
E7 Uzemie vyroby a skladov — UV-7 Pod vin.pivnicou Il. | Do r. 2025
ES Uzemie vyroby a skladov — UV-8 Kratke vinice I. Dor. 2015
E9 Uzemie vyroby a skladov — UV-9 Kratke vinice I. Do r. 2025
E10 Uzemie vyroby a skladov- UV-10 RuZovy dvor Existujuci areal
ador. 2015
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Uréenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzity ich vyuzitia — vlastna regulacia

Regulativy vyuzitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické
jednotky nasledovne:

e podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

- charakteristika

- pripustné — vhodné podmienky

- vynimocne pripustné — obmedzujuce podmienky
- nepripustné funkcéné vyuZzitie

e podmienky pre spésob zastavby
- dominantny
- pripustny

e podmienky pre intenzitu vyuZitia pléch

- minimalna a optimalna vymera

- rozmery a rozsah zastavania pozemkov

- minimalny a optimalny podiel vysokej zelene

- maximalna a optimalna podlaznost objektov

- minimalne a optimalne odstupové vzdialenosti
- optimalny spOsob zastreSenia objektov

Podmienky pre umiestiovanie stavieb

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné reSpektovat platné pravne predpisy a to najma

- zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov, vykonavacie vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z.,
297/1994 Z.z., 523/2002 Z.z.)

- zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

- zakon €. 364/2004 Z.z. o vodach

- zakon €. 666/2004 Z.z. o ochrane pred povodnami

- zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

- zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PP

- zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov

- zdakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

- zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

- zakon €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon)
v zneni neskorsich predpisov

- zakon €. 313/1999 Z.z. o geologickych pracach a o Statnej geologickej sprave
(geologicky zakon) v zneni neskorsich predpisov

- a ostatnych hygienickych, poziarnych a bezpecnostnych predpisov.
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REGULACNY LIST

A1 - Uzemie byvania UB-1 Sever

A2 — Uzemie byvania UB-2 Skolska

A3 - Uzemie byvania UB-3 Pri Nitre — sever

A4 — Uzemie byvania UB-4 Pri futbalovom ihrisku
A5 — Uzemie byvania UB-5 Pri Nitre — juh

A6 — Uzemie byvania UB-6 Maly Kyr - sever

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
Charakteristika uzemia

Plocha urCena pre nizkopodlaznu bytovu zastavbu s izolovanymi rodinnymi domami
s prislusnou vybavenostou.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- zakladna obcianska vybavenost (obchod, sluzby)

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spbsob zastavby
- izolované rodinné domy — 100 %

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy — min. 500 m?

Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy — min. Sirka pozemku 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy — max. 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max. 2 nadzemné podlazia (1 NP + P)

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku
- min. 7 m od susedného objektu
- stavebna Ciara — priama s min. vzdialenostou 6 m od chodnika

Poznamka:

Pre navrhovanu lokalitu do r. 2025 A8 Uzemie byvania UB-8 Maly Kyr — juh sa
predpokladaju aplikovat obdobné regulativy priestorového usporiadania a funkéného
vyuZzitia Uzemia
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REGULACNY LIST

A7 - Uzemie byvania UB-7 Maly Kyr - stred
Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia

Charakteristika uzemia
Plocha uréena pre bytovu zastavbu s bytovymi domami a rodinnymi domami.

Pripustné - vhodné funkéné vyuZitie

- byvanie v bytovych domoch

- byvanie v rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- bytové domy — 50%
- rodinné domy — 50%

Pripustny sp6sob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch - zavazné

Hustota, Clenenie a vyskové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najma
dodrZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Minimalna vymera pozemkov
- bytové domy - nestanovuje sa
- rodinné domy — min. 500 m2

Minimalne rozmery pozemkov
- bytové domy - nestanovuje sa
- rodinné domy — Sirka pozemku min. 16 m
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- bytové domy — max. 50% celkovej vymery pozemku
- rodinné domy — max 30% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia (3 NP + P)
- rodinné domy — max 2 nadzemné podlazia (1 NP+P)

Odstupové vzdialenosti
- izolované rodinné domy — min. 3 m od hranice pozemku (vynimocne 2 m)

- min. 7 m od susedného objektu (optimalne 10 m)
- bytové domy — podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna &iara — s min. vzdialenostou 6 m od chodnika
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REGULACNY LIST

B1 — Uzemie zmie$ané UBaOV-1 Historické jadro V.Kyr

B2 — Uzemie zmie$ané UBaOV-2 Prepojenie jadier Velkého a Malého Kyru
B3 — Uzemie zmie$ané UBaOV-3 Historické jadro M.Kyr

B4 — Uzemie zmie$ané UBaOV-4 Ostatna éast’ zastavaného tizemia obce

Podmienky pre funkéné vyuzitie uzemia
Charakteristika uzemia

Plocha urena pre zmieSanu funkciu byvania, ob&ianskej vybavenosti a chaluparsku
rekreaciu.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v rodinnych domoch

- chaluparska rekreacia

- zakladna a vyS$Sia obCianska vybavenost (obchod, sluzby, Skolska, zdravotnicka,
kulturna a socialna vybavenost)

- obecna administrativa

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poZiadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre rekonstrukcie a dostavby rodinnych domov v prielukach
zastavby v historickej €asti obce — zavazné

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma
dodrziavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie
obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecCenie poziarnej ochrany,
civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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Rozhodujucim kritériom pre vystavbu novych rodinnych domov a pre rekonstrukciu a
pristavby a nadstavby existujucich domov musi byt zachovanie historického razu a
mierky zastavby, najma so zretefom na objekty a domy predstavujuce historickée
dedicstvo.

Stavebna Ciara podla okolitej zastavby, max 5,5 m od chodnika.
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REGULACNY LIST

C1- Uzemie ob¢ianskej vybavenosti UOV-1 Futbalové ihrisko
C2 - Uzemie obc¢ianskej vybavenosti UOV-2 Skolské ihrisko

Charakteristika
Plocha uréena pre Sport a vofnoasové aktivity.

Pripustné — vhodné funkéné vyuZzitie

- Sportove ihriska a tréningové plochy

- doplnkova vybavenost (tribuny, drobné hospodarske objekty, Satne so socialnym
vybavenim, drobna obchodna vybavenost’ a sluzby)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

Podmienky pre spoésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- $portové ihriska a plochy — min. 80 %

Pripustny spésob zastavby
- drobna vybavenost suvisiaca so Sportovymi ihriskami a plochami

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a pléch)

Minimalne rozmery pozemkov
" nestanovuje sa (zavisla od druhu Sportovych ihrisk a pléch)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 75% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaznost objektov

doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie

Odstupové vzdialenosti

podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

C3- Uzemie obéianskej vybavenosti UOV-3 Obchodna vybavenost, sluzby

a vyrobné sluzby

Charakteristika

Plocha urena pre obchod, sluzby a vyrobné sluzby

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

obchodné zariadenia

sluzby, vyrobné sluzby (napr. autoservis, predajiia aut, CS PHM)

doplnkova vybavenost (napr. sklady suvisiace s obchodnymi prevadzkami a
sluzbami, administrativa)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym
poziadavkam

Vynimocéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spésob zastavby

nestanovuje sa

Pripustny sp6sob zastavby

nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa (zavisla od druhu zariadenia)

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa (zavisla od druhu zariadenia)

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

max. 60% celkovej vymery pozemku
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Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 25% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- obchody a sluzby — max. 2 nadzemné podlazia

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

D1 -Uzemie rekreacie UR-1 Vinohradnicke doméeky |.

Charakteristika
Plocha urCena pre ucely rekreacie a CR.

Plocha sa navrhuje vyuzit pre potreby umiestnenia vinohradnickych domcekov

s prisluSnym vybavenim.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie
- vinohradnicke domceky

- doplnkova vybavenost (prirodny amfiteater pre kulturno-spoloCenské poduijatia,

Sportova vybavenost)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a

plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové

stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym

poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba (okrem vinarstva),

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

- vystavba individualnych rekreacnych a zahradkarskych chat a domkov

Podmienky pre spdésob zastavby

Dominantny spdsob zastavby
- vinohradnicke domceky

Pripustny spbsob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov
" nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaznost objektov
- vinohradnicke domceky — max. 1 nadzemné podlazie + podkrovie
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

Poznamka:

Pre navrhovanu lokalitu do r. 2025 D2 Uzemie rekreacie UR-2 Vinohradnicke
domc€eky Il. sa predpokladaju aplikovat obdobné regulativy priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia

VZN &. 1/2008 o zavéznych &astiach UPN-O Velky Kyr -Priloha 1 -15-



REGULACNY LIST

D3 - Uzemie rekreacie UR-3 Jazero

Charakteristika
Plocha urCena pre ucely rekreacie a CR.

Plocha sa navrhuje vyuzit pre potreby miestnych obyvatelov a navstevnikov bez

vystavby rekreacnych chat.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie
- motel s vybavenostou

- doplnkova vybavenost (prirodny amfiteater pre kulturno-spoloCenské poduijatia,

altanky, ohnisko)
- vybavenost pre chov ryb a rybolov

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a

plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové

stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym

poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- byvanie

- vystavba individualnych rekreacnych a zahradkarskych chat a domkov

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spbsob zastavby
- motel s vybavenostou

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaznost objektov
- motel — max. 2 nadzemné podlazia + podkrovie
- doplnkova vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
- stavebna Ciara — nestanovuje sa

VZN &. 1/2008 o zavéznych &astiach UPN-O Velky Kyr -Priloha 1

-17-



REGULACNY LIST

E1 - Uzemie vyroby a skladov UV-1 Polnohospodarsky dvor
E10 — Uzemie vyroby a skladov UV-10 Ruzovy dvor

Charakteristika
Plochy pre intenzifikaciu arealov pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- polnohospodarska vyroba

- vyrobné prevadzky, servisné a opravarenské sluzby, technické sluzby, sklady
obchodného charakteru

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami vyroby

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a
plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové
stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym
poziadavkam

Vynimod&ne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie

- rekreacia a Sport

- vyroba zatazujuca ekologicky Zivotné prostredie

Podmienky pre spdsob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaznost objektov

vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlazia
administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti

podla vyhlagky &. 532/2002 Z.z.

stavebna Ciara — nestanovuje sa
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REGULACNY LIST

E2 - Uzemie vyroby a skladov UV-1 Polnohospodarsky dvor

E4 - Uzemie vyroby a skladov UV-4 Horna sihot’ .
E5 - Uzemie vyroby a skladov UV-5 Horna sihot’ Il.

E6 - Uzemie vyroby a skladov UV-6 Pod vinnou pivnicou .

E8 - Uzemie vyroby a skladov UV-8 Kratke vinice I.

Charakteristika
Plochy pre vyrobu, sklady a vyrobné sluzby

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- vyrobné prevadzky, spracovatelské prevadzky, servisné a opravarenské sluzby,

technické sluzby, sklady

- administrativa a vybavenost suvisiaca s prevadzkami vyroby

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uUzemia (komunikacie a

plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové

stavby technickej infrastruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym

poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZzitie

- byvanie

- rekreacia a Sport

- pofnohospodarska vyroba

- vyroba zatazujuca ekologicky Zivotné prostredie

Podmienky pre sposob zastavby

Dominantny spésob zastavby
- vyrobné a skladové zariadenia a suvisiaca administrativa

Pripustny spésob zastavby
- nestanovuje sa

Podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch — zavazné

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
" nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- 60%
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Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- vyrobné a skladové zariadenia — max. 2 nadzemné podlaZzia
- administrativne objekty - max. 2 nadzemné podlazia a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

- stavebna Ciara — nestanovuje sa
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2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Pre rozvoj zariadeni obcCianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné
zasady:

Nekomeréna OV

- Nekomerénu OV celoobecného charakteru (obecna administrativa, kulturno-
spoloCenské a socialne vybavenie) je potrebné sustredovat do centralnej Casti
obce formou novej vystavby, resp. vyuZzitim vhodnych existujucich objektov v
lokalite B1-B3.

- Nekomerénu OV $portového charakteru s celoobecnym vyznamom je potrebné
umiestriovat v nadvaznosti na areal futbalového ihriska (lokalita C1).

- Nekomerénu OV $portového a vychovného charakteru (detské ihrisko, detské
dopravné ihrisko) je potrebné sustredit v nadvaznosti na Skolské ihrisko (lokalita
C2).

Komeréna OV

- Komerénu OV celoobecného charakteru je potrebné sustredovat do lokalit B1-B4
(trznica, obchodné jednotky a drobné sluzby pre obyvatelov)

- Komerénu OV nadobecného charakteru je potrebné sustredovat do lokality C3
(sluzby pre motoristov, autoservis, predajia aut, nakupné stredisko, CS PHM)

- Pre umiesthovanie zakladnej OV (obchod a drobné nevyrobné sluzby) je
potrebné vytvarat podmienky pre rovhomerné rozmiestnenie v primeranej pesej
dostupnosti. V rozvojovych lokalitach A je potrebné sustredit zakladnu OV najma
v ramci navrhovanych bytovych domov (lokalita A7).

3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Podmienky pre dopravu a technicku vybavenost’ — zavazné

Doprava

- pre novu vystavbu zabezpe it komunikacie s vyznacenymi kategoriami,
- pre nové objekty vybavenosti budovat’ dostatocne kapacitné parkoviska podla
poziadaviek platnych STN,
- riesSit dopravné zavady
- nedostatocny prejazdny profil na prietahu cesty 1/64, je v su€asnosti vyhovujuci
a v buducnosti bude cesta 1/64 preloZzena do novej polohy a nasledne tato
komunikacia bude opatovne vyhovovat
- zly stav povrchu niektorych miestnych komunikacii, lokalne zavady su
priebeZne odstrafiované podla finanénych moznosti obce
- dopravna neorganizovanost centralnej asti obce (odporu¢a sa spracovanie
Studie centra obce s vyrieSenim vSetkych centralnych verejnych ploch)
- prasny povrch niektorych nespevnenych miestnych komunikacii
- rieSit zavadové lokality
- prejazdny profil na mostoch cez vodny tok, rekon$trukcia premostenia
- zastavky SAD bez zastavkovych zalivov a pristreSkov pre cestujucich, potreba
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realizovat' v jestvujucich polohach zastavkoveé zalivy a pristresSky
Technicka vybavenost’

- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat
podla prislusnych noriem a predpisov,

- reSpektovat hlavné trasy vzduSnych a podzemnych inZinierskych sieti, tj.
nadradené sustavy elektriny, plynu vodovodu a telekomunikacii a ich ochranné
pasma,

- liniové stavby technickej infrastruktury — miestne siete umiestriovat v koridoroch
vymedzenych pre dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako
verejnoprospesné stavby,

- navrhované plochy pre technicki vybavenost a jej =zariadenia (napr.
preCerpavacie stanice kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu) a liniové
stavby rezervovat ako plochy pre verejnoprospesné stavby,

- vSetky vzdusSné vedenia, najma v zastavanom uzemi obce postupne nahradzat
kablovymi vedeniami,

- vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec Moravsky Svaty Jan
podfa zakona €. 233/2001 Z.z. o odpadoch,

- reSpektovat zakon €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) a vyziadat
si suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby vysoké 100 m a viac
nad okolitu krajinu, vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu, na zariadenia,
ktoré mozu rusSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice, zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let
lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

Specialna vybavenost’— CO, PO

-z hladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zamerov
sa odporu€a hlavne v obytnych uUzemiach budovanie ochrannych stavieb —
Ukrytov budovanych svojpomocou (UBS) v pivniénych priestoroch rodinnych
domov (dvojucelové zariadenia)

- v pripade rieSenia stalych alebo havarijnych ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods.
8 pism. f/ vyhlasky &. 55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do
kategorie verejnoprospesnych stavieb

- problematika poZiarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSena podla
platnych STN

- navrh pristupovych komunikacii a nastupnych pléch pre protipozZiarne zasahy sa
navrhuju podla § 81-83 vyhlasky €. 288/2000 Z.z. nasledovne:

- pristupova komunikacia na protipoziarny zasah musi viest aspon do vzdialenosti
30 m od stavby , pri rodinnom dome 50 m od objektu

- pristupova komunikacia nemusi byt samostatne vybudovana k stavbe, ak by
naklady na jej budovanie boli neumerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na
tazko pristupnom alebo odlahlom mieste

- pristupové komunikacie musia mat' trvalo volnu Sirku min. 3 m a jej unosnost na
zatazenie jednou napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa
nezapocitava parkovaci pruh)
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- vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat’ min. Sirku 3,5 m
a vySku min. 4,5 m

- nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vySke nad 9 m

- nastupna plocha musi byt Siroka min. 3,5 m, mat’ sklon max. 2%, mat unosnost
rovnaku ako pristupova komunikacia, byt trvalo volna, oznafena dopravnou
znackou .zakaz statia“

- zasobovanie poziarnou vodou riesit z miestnej vodovodnej siete

4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

Zasady a requlativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnot

- Désledné uplatiiovanie Uznesenia viady SR €. 14/1991 Zb., ktorym boli prijaté
opatrenia na realizaciu ,Koncepcie zachrany kulturneho dedi¢stva SR".

- Chranit kulturne pamiatky v k.u. obce.

Na Uzemi obce sa nachadzaju objekty zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky, ktoré je nevyhnutné zachovat a chranit’

- Archeologicka lokalita- Vojenska stanica &. UZPF 346/0

Okrem objektov zapisanych v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR sa na
uzemi obce eviduju nezapisané objekty s pamiatkovymi hodnotami:

- Kostol Povysenia sv. Kriza (r.k.) — barokovy .
Vznikol v roku 1768 uplnou prestavbou starého stredovekého kostola. V roku
1958 bol rozSireny bocnymi pristavbami. Jednolodovy so segmentovym
uzaverom a vstavanou vezou. Interiér zaklenuty plackami. VonkajSia architektura
bez Clenenia, veza s lizénovym ramovanim. Krstitefnica kamenna z polovice
19.storoCia.

- Kaplnka — neskorobarokova z roku 1793.
Jednolodovy priestor s rovnym uzaverom, zaklenuty pruskou klenbou. Na
luiséznom oltari obraz najsv. Trojice z roku 1820.

- Pricestna socha sv. Jana Nepomuckého, barokova polychromovana
s chronostichom a datovanim z roku 1782, obnovena v roku 1903.

V pripade objektov z pdvodnej zastavby obce vo vyhovujucom technickom stave
sa odporuca ich zachovanie, pripadne rekonstruovanie so zachovanim pévodného
razu.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe sa odporuca zohladnit meritko pévodne;j
Struktury zastavby, zachovat' typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady
na historické architektonické dominanty a solitéry v uzemi — r.k. kostol
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V zastavanom uzemi obce aj mimo tohto uzemia su Archeologickym ustavom SAV
v Nitre evidované archeologické nalezy z viacerych obdobi a na viacerych miestach
sa predpoklada vyskyt archeologickych nalezisk. Je preto mozné, Ze pri zemnych
pracach budu zistené archeologické nalezy, resp. archeologické situacie.
Z uvedenych dbévodov je potrebné reSpektovat zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu.

Zasady a regulativy pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu
prirody a tvorby krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane
ploch zelene.

- Respektovat navrhované prvky RUSES, ktoré vyzaduju vlastné fyzické dotvorenie
napriklad revitalizaciou zregulovanych Casti tokov, kompletizaciou sprievodnej
vegetacie, vysadbou pasov domacich druhov drevin a krovin pozdiZz tokov,
zvysenim podielu travnych porastov.

- Priame napifianie zamerov je nutné realizovat podla zakona &. 330/1991 Zb. o
pozemkovych upravach a podla nasledovnych zasad:

Ochrana krajiny a prirody

V rieSenom uUzemi sa nenachadza vyhlasené chranené uUzemia, podla zakona
o ochrane prirody a krajiny €. 543/2002 Z.z.

Chranené uzemia europskeho vyznamu ani chranené vtacie uzemia sa v rieSenom
Uzemi nenachadzaju a ani nie su navrhované na ochranu.
Navrh na ochranu

Ekologicky vyznamné lokality

Priemet RUSES okresu Nové Zamky:

rBC - biocentrum regionalneho vyznamu luzny les rieky Nitry, suCastou je
navrhovana prirodna rezervacia nR29 Luzny les rieky Nitry s vymerou 40ha. Toto
uzemie sa nachadza v k.u. Velky Cetin a Vinodol v dotyku s rieSenym uzemim za
riekou Nitrou. V navrhu UPN VUC Nitrianskeho kraja zasahuje biocentrum aj do k.u.
Velky Kyr.

rBK — biokoridor regionalneho vyznamu rieka Nitra s brehovymi porastmi.

Ekologicky vyznamné segmenty

- vodné toky

- vodné plochy

- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom uzemi

- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuZzivanej na
polnohospodarske ucely
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- lesné porasty

Prvky MUSES

mBC1 — biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je vodnou plochou, plochou NDV
a trvalych travnych porastov. Je tesne napojené na rBK rieky Nitry.

mBC2 - biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je lesnymi porastmi a plochou ornej
pody.

mBK Stara Nitra — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi
porastmi.

Interakéné prvky ploSné — posilhuju funkcnost’ biocentier a biokoridorov. V rieSenom
Uzemi iba biokoridorov. Su tvorené plochami nelesnej drevinovej vegetacie, lesnymi
porastmi, plochami TTP a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy
izolaCnej zelene okolo Sportového aredlu, hospodarskeho dvora, vodného zdroja
a delia obytné uzemie od pléch ornej pody. Plnia funkciu izolaénu ( zniZuju ohrozenie
pddy pred erdziou, znizuju prasnost v zastavanom uzemi obce) ale aj esteticku.
Pasy izolatnej zelene hlavne od pléch ornej pddy, je potrebné vytvarat v Sirke
minimalne 5 m, kde bude zastupena stromova aj krovita vrstva.

Plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV - je to zelen na plochach navrhovanych
na biocentra a biokoridory. Pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu
skladbu konzultovat so Statnou ochranou prirody. Navrhovana drevinova skladba by
sa mala pridrziavat drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného
uzemia.

Potencialna prirodzena vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom uzemi su:

- jasenovo — brestovo — dubové luzné lesy
- dubovo — hrabové lesy
- ponticko-pandnske dubové lesy

Tieto lesné rastlinné spoloCenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom uzemi
vyvinuli ako stabilny autoregula¢ny systém bez zasahu Cloveka.

Liniova zeler pédoochranna — navrhuje sa hlavne na plochach ornej pédy nad 100ha
a na plochach ornej pédy ohrozenej vodnou erdziou, alebo uz erodovanych. Su to
pasy zelene tvorené 2 etazami, ktoré zabrania pdsobeniu erdzie. Tato zelen je
kombinovana s liniovymi interakCnymi prvkami, ktoré plnia tu istu funkciu ale
nachadzaju sa ako sprievodna zelef komunikacii a vodnych tokov. Pri vysadbe je
potrebné dodrziavat' drevinové zloZzenie podobné potencialnej prirodzenej vegetacii.

VZN &. 1/2008 o zavéznych &astiach UPN-O Velky Kyr -Priloha 1 -26-



5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat
nasledovné opatrenia a zasady:

- zniZzovanie znecistenia ovzdusia
- plynofikacia obce
- vyrobné prevadzky bez zdrojov znecistenie ovzdusia (odluovacia technika)

- ochrana znecistenia véd
- zabranenie priesakom znecistujucich latok do podzemnych a povrchovych vod
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technolégii
pri vystavbe
- vybudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych véd

- ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby
- vysadba pasov dvojetazovej izolacnej zelene

- minimalizacia vzniku a_vyuzivanie a spravne znesSkodriovanie odpadov
- kompostovanie organického odpadu
- separovany zber

- zmena technoldgie polnohospodarskej velkovyroby
- zmenSovanie honov
- vytvaranie pasov pédoochrannej vegetacie dvojetazové v Sirke cca 5 — 10m
- vytvaranie pléch NDV tzv. remizok
- pestovanie viacroCnych kultur na plochach postihnutych veternou eréziou
- zmenenie kultury z ornej pédy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a
biokoridorov
- dodrziavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

- optimalizovanie priestorovej Struktury
- reSpektovanie a akceptovanie ludskej mierky a zakladnych kompozi¢no-
priestorovych fenoménov uzemia
- dotvaranie zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry
ekologickej stability MUSES

6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch bola vymedzena nova hranica
zastavaného uUzemia obce (intravilan), ktora kopiruje pévodnu hranicu a naviac
zahfna plochy uréené na novu vystavbu, prevazne pre funkciu byvania (lokality A1,
A2 — Ciastocne), pre funkciu obc&ianske vybavenosti (C3), pre funkciu rekreacie
(lokality D2) a pre funkciu vyroby (lokalita EG, ES8) .

Lokalita D3 (Uzemie rekreacie UR-3 Jazero) sa predpoklada umiestnit mimo
zastavaného uzemia obce.
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Navrh novej hranice zastavaného uzemia obce je vyznacdena v grafickej Casti
dokumentacie (vykres €. 3 — Vykres zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb).

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V katastralnom uzemi obce Velky Kyr su v su€asnosti vymedzené tieto ochranné
pasma a chranené uzemia:

- ochranné pasma Statnej cesty

- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 22 kV — 10 m na obe strany —
kolmo na vedenie od krajného vodiCa

- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 110 kV — 20 m na obe strany
— kolmo na vedenie od krajného vodi¢a

- ochranné pasma vodnych tokov — 3 m na kazdu stranu toku z dévodov udrzby a
kontroly

- ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej infrasStruktury podla osobitnych
predpisov (trafostanice, regulaéné stanice plynu, COV, &erpacia stanica vody)

- pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov podla osobitného predpisu

- pasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m

V UPN-O Velky Kyr sa vymedzuju nasledovné ochranné pasma a chranené Gzemia:

- ochranné pasma navrhovanych liniovych tras technického vybavenia

- genofondové lokality — toky potokov, vodnych pléch, lesnych porastov, plochy
nelesnej stromovej a krovitej vegetacie

- PPalLPF

- prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES

- historické a kulturne pamiatky, archeologické naleziska

Z hladiska civilného letectva su stanovené pre Cast katastralneho uzemia obce
obmedzenia vyplyvajlice zrozhodnutia Ministerstva dopravy, Statnej letecke;
inSpekcie v Prahe  zn. 02772/65-20 zo dnfia 13.12.1965, ktorym boli stanovené
ochranné pasma Letiska Nitra takto:

- VySkové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov
a podobne je stanovené
- ochrannym pasmom vzletovych a priblizovacich priestorov v sklone 1:70
v smere od letiska s obmedzujucou vyskou v rozmedzi 245-269 m n.m.B.p.v.
- ochrannym pasmom bocnych prechodovych pléoch v sklone 1:10
s obmedzujucou vyskou v rozmedzi 245-335 m n.m.B.p.v.
Okrem toho je potrebné v zmysle zakona €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve
(letecky zakon) poziadat Letecky urad SR o suhlas v ramci povolovacieho procesu
stavieb pri stavbach a zariadeniach

- ktoré by mohli narusit stanovené OP Letiska Nitra,
- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),
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- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vyc€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1,
pism. b),

- zariadenia, ktoré mézu rusSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30 ods. 1, pism. c),

- zariadenia, ktoré mdzu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie
alebo zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné
zdroje (§ 30 ods. 1,pism. d).

8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY,
PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU
A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie pléch pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb
(VPS) a pre liniové stavby vymedzenych vo vykrese €. 3a - Vykres zavaznych Casti
a verejnoprospesnych stavieb .

Podla kritérii VPS rieSit nasledovné stavby:

- zariadenia obCianskej vybavenosti — nekomercné

- dopravné a technické vybavenie obce — komunikacie, vodohospodarske
zariadenia, zariadenia energetiky a spojov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov su oznacené A,B,C,D.E
vyznaceneé vo vykrese €. 3a - Vykres zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb.

Plochy na asanaciu

Struktura zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci su v pomerne dobrom
stavebno-technickom stave, preto sa neuvazuje s asanaciami objektov z dévodu
technického stavu.

Plochy pre chranené c€asti krajiny

rBC - biocentrum regionalneho vyznamu luzny les rieky Nitry, sucastou je
navrhovana prirodna rezervacia nR29 Luzny les rieky Nitry s vymerou 40ha. Toto
Uzemie sa nachadza v k.u. Velky Cetin a Vinodol v dotyku s rieSenym Uzemim za
riekou Nitrou. V navrhu UPN VUC Nitrianskeho kraja zasahuje biocentrum aj do k.u.
Velky Kyr.

rBK — biokoridor regionalneho vyznamu rieka Nitra s brehovymi porastmi.
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mBC1 — biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je vodnou plochou, plochou NDV
a trvalych travnych porastov. Je tesne napojené na rBK rieky Nitry.

mBC2 - biocentrum miestneho vyznamu, tvorené je lesnymi porastmi a plochou ornej
pody.

mBK Stara Nitra — biokoridor miestneho vyznamu, tvori ho vodny tok s brehovymi
porastmi.

Navrh pléch pre chranené Casti krajiny je vyznaCeny vo vykrese C. 6 - Vykres
ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES.

B. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU $TUDIU

Obstaranie a schvalenie Uzemného planu zény pre niektoré casti obce sa
nepozaduje.

V zaujme rieSenia odvadzania dazdovych a privalovych vdd a opatreni na ochranu
pred povodiiami sa odporu€a obstaranie a schvalenie uzemného generelu
(vodohospodarsky generel) podla § 5 ods. 1 a2 zakona &. 50/1976 Zb., v zneni
neskorsich predpisov.

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi su navrhnuté nasledovné verejnoprospesSné stavby, ktoré su
vyznacené vo vykrese C. 3 - Vykres zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb :

VPS-1 — Cestné komunikacie v lokalite A1 (obdobie do r.2015)
VPS-2 — Cestné komunikacie v lokalite A2 (obdobie do r. 2015)
VPS-3 — Cestné komunikacie v lokalite A3 (obdobie do r. 2015)
VPS-4 — Cestné komunikacie v lokalite A4 (obdobie do r. 2015)
VPS-5 — Cestné komunikacie v lokalite A5 (obdobie do r. 2015)
VPS-6 — Cestné komunikacie v lokalite A6 (obdobie do r. 2015)
VPS-7 — Cestné komunikacie v lokalite A7 (obdobie do r. 2015)
VPS-8 — Cestné komunikacie v lokalite A8 (obdobie do r. 2025)
VPS-9 — Cestné komunikacie v lokalite B1-B3 (obdobie do r. 2015)
VPS-10 — Cestné komunikacie v lokalite C3 (obdobie do r. 2015
VPS-11- Cestné komunikacie v lokalite D1,D3 (obdobie do r. 2015)
VPS-12 — Cestné komunikacie v lokalite D2 (obdobie do r. 2025)
VPS-13 — Cestné komunikacie v lokalite E4 (obdobie do r. 2015)
VPS-14 — Cestné komunikacie v lokalite E5 (obdobie do r. 2015)
VPS-15 — Nekomercéna obcianska vybavenost’ v lokalite B1-B4 (obdobie do r. 2015)
VPS 16 — Cestné komunikacie a technické sluzby a zberny dvor obce
v lokalite E6 (obdobie do r. 2015)
VPS-17 — Cestné komunikacie v lokalite E8 (obdobie do r. 2015)
VPS 18 — Prelozka cesty 1/64
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Liniové stavby technickej infrastruktiry — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia,
plynovod, rozvod elektrickej energie, verejného osvetlenia, miestny rozhlas,
telekomunikacné rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. precerpavacie stanice
kanalizacie, trafostanice, regulacné stanice plynu).

Navrhované zariadenia a stavby na odvadzanie dazdovych a privalovych véd
a ochranu pred povodnami (napr. rigoly a odvodnovacie kanaly, vsakovacie plochy
a jamy, priepusty, stavidla, hradze).
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